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koncerna darbibas rezultatiem
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Pamatinformacija par uznémumu

New Hanza Capital, AS ir 2006.gada dibinats uznémums,
kas kopsS 2015. gada nogales savus lidzeklus iegulda
komercipaSumos.

Uznémuma darbibas mérkis ir, nodrosinot ilgtermina
kapitala pieaugumu, komercipasumos ieguldit savus un
treSo pusSu lidzeklus, ilgtspéjigi palielinat ienakumus no
telpu nomas un veicinat ipasuma vértibas pieaugumu
ilgtermina. Koncerns specializ€jas tadu nekustamo
TpaSumu iegadé ka biroju ékas, noliktavas un logistikas
centri.

leguldijumu stratégija paredz gan pasu nekustamo
Ipasumu iegadi, gan sabiedribu, kuram pieder atbilstosSie
ipasumi, kapitala dalu iegadi.

Sobrid uznémuma parvaldisana atrodas komercipagumi
ar kop€jo iznomajamo platibu vairak ka 75 tlkstosi
kvadratmetru.

New Hanza Capital, AS lielakais akcionars ir
Likvidéjama ABLV Bank, AS, kurai pieder 88% uznémuma
akciju.
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Koncerna ieguldijuma ipasumi




AirBaltic centralais birojs Lidosta Riga

Ipasuma tips Biroju éka

Lielakais nomnieks Air Baltic Corporation, AS

Ekspluatacijas

uzsakSanas gads 2016
Iznomajama platiba, m2 6217
Stavu skaits 4
Autostavvietu skaits 77

legades datums 02.05.2016




VEF - Brivibas gatve 214B, 214M un Bérzaunes iela 1

Ipasuma tips

Biroju €kas

Lielakais nomnieks

Intrum Global
Technologies, SIA

Ekspluatacijas

uzsakSanas gads 2008
Iznomajama platiba, m2 22 085
Stavu skaits 4-9
Autostavvietu skaits 237
legades datums 18.09.2017




VEF - Bérzaunes iela 7

Ipasuma tips

Biroju €ka

Lielakais nomnieks

SKY DREAM CLINIC

Ekspluatacijas

uzsakSanas gads 2003
Iznomajama platiba, m2 3224
Stavu skaits 5
Autostavvietu skaits 66

legades datums 17.07.2018




Tirdzniecibas telpas Elizabetes Park House

Ipasuma tips Tirdzniecibas telpas
Lielakais nomnieks Tavex, SIA
(aoakSanas gads 2013

Iznomajama platiba, m2 231

Stavu skaits 1

legades datums 27.12.2012
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Logistikas centrs «Piepilsétas», Kekavas novads

Ipasuma tips Logistikas centrs

Lielakais nomnieks FORANS, SIA

Ekspluatacijas

uzsaksanas gads 2009
Iznomajama platiba, m2 13 360
Stavu skaits 2
Autostavvietu skaits 123

legades datums 27.11.2016
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Logistikas centrs Maskavas iela 462/464A

Ipasuma tips Logistikas centrs

Lielakais nomnieks Latakko, SIA

Ekspluatacijas

. 2004 - 2009
uzsakSanas gads
Iznomajama platiba, m2 27 874
Stavu skaits 2

Zemesgabala platiba, ha 12.55

legades datums 05.01.2018




Biroju €ka Elizabetes iela 23/Elizabetes 21A-102

Ipasuma tips Biroju éka

Lielakais nomnieks Vincit Advisory, SIA
Sgsps)luatécijas uzsakSanas 2004

Iznomajama platiba, m2 4 382

Stavu skaits 6

legades datums 02.05.2018
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Koncerna darbibas raditaji




Pelnas un zaudéjumu

radit

aji

Koncerna pelnas aprékins Mérv 01.01.2018- 01.01.2017- Izmaina %
7 ’ 31.12.2018 31.12.2017 ’
lenémumi EUR 3841838 1643524 133.76%
Modificéta EBITDA EUR 1 556 469 326 858 376.19%
Pelna peéc nodokliem EUR 1666 714 7973 528 -79.10%
Pamatdarbibas naudas plisma EUR (11 158 056) 481 330 n/a

Modificéta EBITDA - ienakumi pirms nodokliem, procentu izmaksam, nolietojuma un amortizacijas, ieguldijuma Tpasumu parvértéSanas rezultata

Koncerna parskata perioda pelna péc nodokliem, EUR

10,000,000
8,000,000
6,000,000
4,000,000
2,000,000

0

7,937,528

®01.01.2017-31.12.2017

1,666,714

m01.01.2018-31.12.2018
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Koncerna bilance Mérv. 31.12.2018 31.12.2017 Izmaina (%)
Aktivi EUR 56 079 789 52 362 834 7.10%
T.sk. ieguldijuma Tpasumi EUR 39 108 000 35453 395 10.31%
T.sk. apgrozamie [1dzekli EUR 16 308 182 16 828 171 -3.09%
Pasu kapitals EUR 34 620 955 32954 241 5.06%
Saistibas EUR 21 458 834 19 408 593 10.56%
T.sk. Tstermina saistibas EUR 2 459 407 1861577 32.11%

Koncerna aktivi, EUR

13,166,800

= leguldijuma \

Tpasumi

= Finansu
instrumenti

3,788,641 _\7
= Naudas ITdzekli 39,108,000
16,348]

Citi aktivi

Koncerna pasu kapitals un saistibas, EUR
2,459,407

Vs

= Pasu kapitals

18,999,427
= [Igtermina aiznémumi

34,620,955

Citas saistibas
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lenesiguma koeficienti

Koncerna finansu koeficienti Meérv. 31.12.2018 31.12.2017
Modificétas EBITDA rentabilitate % 40.24% 19.89%
Pasu kapitala attiecibas raditajs % 62.31% 66.27%
Pasu kapitala ienesigums (ROE) % 4.93% 33.09%
Aktivu ienesigums (ROA) % 3.07% 21.93%
Kopéjas likviditates raditajs koef. 6.63 9.04

Modificétas EBITDA rentabilitate = Modificéta EBITDA (12 méneSu perioda) / ienémumi (12 ménesu perioda) * 100%

Pasu kapitala attiecibas raditajs = (1/2 * pasu kapitala vértiba 12 méneSu perioda sakuma + 1/2 * paSu kapitala vértiba 12 ménesu perioda beigas) / (1/2 * aktivu
vértiba 12 ménesu perioda sakuma + 1/2 * aktivu vértiba 12 ménesu perioda beigas) * 100%

Pasu kapitala ienesigums (ROE) = pelna vai zaudé&jumi péc nodokliem (12 ménesu perioda) / (1/2 * pasu kapitala vértiba 12 ménesSu perioda sakuma + 1/2 * pasu
kapitala vértiba 12 ménesu perioda beigas) * 100%

Aktivu ienesigums (ROA) = pelna vai zaudé&jumi péc nodokliem (12 ménesu perioda) / (1/2 * aktivu vértiba 12 ménesu perioda sakuma + 1/2 * aktivu vértiba 12
ménesu perioda beigas) * 100%

Kopéjas likviditates raditajs = apgrozamie Ilidzekli perioda beigas / Tstermina saistibas perioda beigas
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Portfela darbibas rezultati

Koncerna iznomatas platibas sadalijums pa telpu grupam, m2

Biroju telpas 19,754

Mazas tirdzniecibas platibas | 231

ol o . 5007

- 10,000 20,000 30,000 40,000

® Iznomatas platibas (m2) 31.12.2017 H Iznomatas platibas (m2) 31.12.2018

Koncerna vidéjas nomas maksas EUR/m2 ménesi sadalijums pa telpu
grupam

Biroju telpas

o
o)}
=

Mazas tirdzniecibas platibas 29.00

Noliktavu telpas 3.44

- 10.00 20.00 30.00

m Vidéji EUR/m2 ménest 31.12.2017 B Vidéji EUR/m2 ménest 31.12.2018

Parskatu perioda Koncerna Tpasuma eso$o
ieguldijuma 1paSumu skaits palielindjas -
Koncerns iegadajas biroja éku Bérzaunes iela
7. Ekas kopéja iznomajama platiba sasniedz
3200 kvadratmetrus, savukart kopé€ja
iznomajama platiba Koncerna TpaSumos
parskatu perioda beigas parsniedza 70 tikst.
kvadratmetrus. Kopa ar biroja €éku Bérzaunes
iela 7 tika parnemti arl spéka esoSie nomas
lTgumi. Eka iegades bridi bija 18 nomnieki, no
kuriem lielakais bija zobarstniecibas un
estétiskds medicinas klinika “Sky Dream
Clinic”.

2018. gada ir novérojams 15% samazinajums
iznomatas biroju platibas neskatoties uz
papildus ékas Bérzaunes iela 7 iegadi. Tas ir
saistits ar veiktajam planveida TpasSumu
parvaldiSanas darblbam paréjas biroju €kas
VEF teritorija, tai skaita nomas maksas
paaugstinaSanu atbilstoSi tirgus [Tmenim un
nomnieku maksajumu disciplinas izvértéSanu.

Parskatu periodd nomnieku maina, ka art
planota nomas maksu indeksacija veidoja 17%
pieaugumu Koncerna biroja telpu vidé&jas
ménesa nomas maksads  par  vienu
kvadratmetru.
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——
Portfela darbibas rezultatu kopsavilkums
’
Koncerna ieguldijuma ipaSumu galvenie raditaji Merv. 31.12.2018 31.12.2017 Izmaina %
leguldijuma Tpasumu skaits gab. 9 8 12.50%
leguldijuma Tpasumu tirgus vértiba EUR 39 108 000 35453 395 10.31%
Iznomajama platiba m2 72 992 69 768 4.62%
Ligumos noteiktd gada nomas maksa EUR 2890 062 2875981 0.49%
leguldijuma TpaSumu ienesigums péc tirgus vértibas % 7.39% 8.11% -8.88%
WALE gadi 2.33 3.48 -33.05%
Vidéja sverta nomas maksa EUR/mM2 4.31 4.24 1.65%
Aizpildijums % iznomajamas platibas 7% 85% -8.00%

leguldijuma ipasumu ienesigums péc tirgus vértibas = ligumos noteiktd gada nomas maksa / ieguldijuma 1pasumu tirgus vértiba
WALE — péc iznomatas platibas (m2) vidéji svérts telpu nomas ligumu atlikusais termin$ noraditaja datuma

Vidéeja sverta nomas maksa — péc iznomatas platibas (m2) vidéji svérta nomas maksa EUR/m2 ménesi noraditaja datuma
Aizpildijums = ieguldijuma Tpasumu aizpilditie kvadratmetri noraditaja datuma, noraditi ka procents no kopéjas iznomajamas platibas
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Informacija par prezentaciju

Prezentacijas autors ir New Hanza Capital, AS, registracijas
nr. 50003831571, juridiska adrese: Pulkveza Brieza iela 28A, Riga, Latvija.

Prezentacija ir paredzéta izmantosanai tikai informativiem mérkiem.

Papildus informacija ir pieejama New Hanza Capital, AS timekla vietné
www.nh.capital.

Neskatoties uz to, ka prezentacija sniegta informacija ir balstita uz avotiem,
kuri tiek uzskatiti par uzticamiem, New Hanza Capital, AS neuznemas
atbildibu par sniegtas informéacijas pilnigumu un precizitati, ka art par
iespéjamam klddam informacija un/vai kaitéjumu, kas radies prezentacija
sniegtas informacijas izmantoSanas rezultata.
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Kontakti

New Hanza Capital, AS

PulkveZa Brieza iela 28A, Riga, LV-1045
+371 6701 5666

info@nh.capital

www.nh.capital



