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Vispariga informacija

Sabiedribas nosaukums New Hanza Capital, AS

Sabiedribas juridiskais statuss Akciju Sabiedriba

Registracijas Nr., vieta un datums 50003831571, Riga, 2006. gada 6. junijs

Juridiska adrese Pulkveza Brieza iela 28A, Riga, LV-1045, Latvija

Pasta adrese Pulkveza Brieza iela 28A, Riga, LV-1045, Latvija

NACE kods Pamatdarbibas veids 6820 Sava vai nomata nekustama Tpasuma iziré$ana un parvaldisana

7010 Centralo biroju darbiba

Valdes locekli un to ienemamais amats No 2018. gada 20. marta:
Edgars Millins, valdes priek§sédétajs
Aija Hermane-Sabule, valdes locekle
Arnolds Romeiko, valdes loceklis

Padomes locekli un to ienemamais amats ~ No 2018. gada 19. marta:
Ernests Bernis, padomes priekSsédétajs
Edgars PavloviCs, padomes priek§sédétaja vietnieks
Maris Kannenieks, padomes loceklis

Parskatu periods 01.01.2019 - 30.09.2019
Grupas struktira
Likvidejama ABLV Cassandra Holding ASG Resolution
Bank, AS Company, SIA Capital, AS
Vv 88% v 6% v_ 6%

New Hanza Capital, AS
Ipasums: divas tirdzniecibas telpas Elizabetes iela 21a, Riga

100%
_ NHC 1, SIA NHC 4, SIA
Ipaéums: AirBaItic cgntrélais birojs Tpasums: logistikas centrs, Maskavas iela
Tehnikas iela 3, Lidosta “Riga” 462, Maskavas iela 464A, Riga
NHC 2, SIA i NHC 5, SIA
Tpasums: biroju ékas Brivibas gatvé 214B P IpaSums: biroju €ka Elizabetes iela 23 un
un 214M, un Bérzaunes iela 1 un 7, Riga biroju telpas Elizabetes iela 21A-102, Riga
NHC 3, SIA Hanzas Perons, SIA
Tpadums: logistikas centrs, “Piepilsétas’, Operators TpaSumam: Hanzas iela 16A,
Kekavas nov. Riga
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Koncerna vadibas zinojums

New Hanza Capital, AS (turpmak teksta — Sabiedriba vai NHC) ir 2006. gada dibinats uznémums, kas kop$ 2015. gada
nogales savus Iidzek|us iegulda komercipaSumos. New Hanza Capital, AS un tas meitas sabiedribas (turpmak teksta —
Koncerns) veic ieguldijumus naudas plismu nesoSos komercipaSumos ar nakotnes iendkumu pieauguma potencialu.
Sabiedribas darbibas mérkis ir, nodroSinot ilgtermina kapitala pieaugumu, komercipasumos ieguldtt savus un treSo pusu
[Tdzeklus, ilgtsp&jigi palielinat ienakumus no telpu nomas un veicinat paSuma vértibas pieaugumu ilgtermina.

Koncerns specializéjas tadu nekustamo TpaSumu iegadé ka biroju €kas un logistikas centri. leguldijumi tiek veikti jau uzceltos
un ekspluatétos komercipasumos, tomér dalu ieguldijumu ir paredzéts veikt arT paSumu celtniecibas un attistibas projektos.
leguldijumu stratégija paredz gan pasu nekustamo Tpasumu iegadi, gan sabiedribu, kuram pieder atbilstoSie Tpasumi,
kapitala dalu iegadi.

Koncerna galvenie finanSu un operativie raditaji

Parskatu periodu Koncerns ir noslédzis ar pelnu pirms nodokliem EUR 417,841 apméra, Sabiedriba — ar pelnu pirms
nodokliem EUR 225,599 apméra. Koncerna un Sabiedribas pelna atbilst vadibas sagaiditajam rezultatam. Nemot véra, ka
Sabiedribas meitas sabiedribas darbojas saskana ar Sabiedribas mérkiem, ka arT to darbibu batiba materiali neatSkiras no
Sabiedribas darbibas batibas parskatu perioda, Koncerna vadiba galvenokart analizé konsolidétus Koncerna rezultatus.
Tabula zemak ir apkopoti Koncerna darbibas raditaji, kurus Koncerna vadiba uzskata par batiskakiem nemot véra industrijas

standartus.

01.01.2019 - 01.01.2018 - 01.01.2017 -
Koncerna pelnas raditaji Meérv. 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2017
lenémumi EUR 2,883,982 2,851,614 893,666
Modificéta EBITDA EUR 1,099,085 1,188,360 332,211
Pelna pirms nodokliem EUR 417,841 813,430 210,878
Koncerna bilances raditaji Merv. 30.09.2019 31.12.2018 31.12.2017
Bruto aktivu vértiba (GAV) EUR 63,197,784 56,079,789 52,362,834
T.sk. ieguldijuma ipaSumi EUR 48,266,367 39,108,000 35,453,295
T.sk. atfistibas projekti EUR 924,595 279,146 -
T.sk. apgrozamie lidzekli EUR 13,402,397 16,308,182 16,835,146
Saistibas EUR 28,159,007 21,458,834 19,408,593
T.sk. istermina saistibas EUR 3,589,723 2,459,407 1,861,576
Neto aktivu vértiba (NAV) EUR 35,038,777 34,620,955 32,954,241
Kopéjas likviditates raditajs koef. 3.73 6.63 9.04
01.10.2018 - 01.10.2017 - 01.10.2016 -
Koncerna finansu koeficienti Meérv. 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2017
Modificétas EBITDA rentabilitate % 37.87% 32.85% 15.67%
Neto pelnas rentabilitate % 32.82% 238.16% 4.32%
Pasu kapitala attiecibas raditajs koef. 0.58 0.66 0.74
Pasu kapitala ienesigums (ROE) % 3.70% 29.12% 0.24%
Aktivu ienesigums (ROA) % 2.14% 19.20% 0.18%
Koncerna ieguldijumu ipasumu raditaji Meérv. 30.09.2019 31.12.2018 31.12.2017
leguldijuma TpaSumu skaits gab. 11 9 8
leguldijuma Tpasumu tirgus vériba EUR 48,266,367 39,108,000 35,453,295
Iznomé&jama platiba m2 77,406 72,992 69,768
Ligumos noteikta gada nomas maksa EUR 3,084,848 2,890,062 2,875,981
Ie_gLiIdeuma TpasSumu ienesigums péc tirgus % 6.4% 7 4% 8.1%
vértibas
WALE gadi 3.56 2.33 3.48
Vidéja svértd nomas maksa EUR/m2 mén. 4.34 4.31 4.24
Aizpildijums % 76% 7% 85%

Raditaju un koeficientu atSifréjums:

Modificéta EBITDA = ienakumi pirms nodokliem, procentu izmaksam, nolietojuma un amortizacijas, ieguldijuma fpasSumu parvértésanas rezultata
Modificétas EBITDA rentabilitate = modificéta EBITDA (12 méne$u perioda) / ienémumi (12 ménesu perioda) * 100%
Neto pelpas rentabilitate = neto pelna (12 ménesu perioda) / ienémumi (12 ménesu perioda) * 100%
Pasu kapitala attiecibas raditajs = (1/2 * pasu kapitala vértiba 12 ménesu perioda sakuma + 1/2 * padu kapitala vértiba 12 ménesu perioda beigas) /
(1/2 * aktivu vértiba 12 ménesu perioda sakuma + 1/2 * aktivu vértiba 12 ménesu perioda beigas)
Pasu kapitala ienesigums (ROE) = neto pelna (12 ménesu perioda) / (1/2 * padu kapitéla vértiba 12 ménesdu perioda sakuma + 1/2 * pasu kapitala vértiba

12 ménesu perioda beigas) * 100%

Aktivu ienesigums (ROA) = neto pelna (12 ménes$u perioda) / (1/2 * aktivu vértiba 12 ménesu perioda sakuma + 1/2 * aktivu vértiba 12 ménesu perioda

beigas) * 100%

Kopéjas likviditates raditajs = apgrozamie lidzekli perioda beigas / Istermina saistibas perioda beigas
leguldijuma ipasumu ienesigums péc tirgus vértibas = ligumos noteikta gada nomas maksa / ieguldijuma ipasumu tirgus vértiba parskata perioda beigas
WALE = péc iznomatas platibas (m2) vidéji svérts telpu nomas ligumu atlikuSais termins noraditaja datuma
Vidéja svérta nomas maksa = péc iznomatas platibas (m2) vidéji svérta nomas maksa EUR/m2 ménesT noraditaja datuma

Aizpildijums = ieguldijuma Ipasumu aizpilditie kvadratmetri noraditaja datuma noraditi ka procents no kopéjas iznomajamas platibas
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2019. gada devinu ménesu galvenie notikumi

Uznéméjdarbibas apvienoSana

2019. gada 15. janvari Sabiedriba noslédza pirkuma Iigumu ar Likvidéjamo ABLV Bank, AS, saskana ar kuru Sabiedriba
iegadajas 98.71% no NHC 5, SIA kapitala dalam par EUR 8,287,170 un ieguva kontroli par to. Liguma parakstiSanas bridt
Sabiedribai piederéja 1.29% no NHC 5, SIA kapitala dalam. Darfjums Uznémumu registra tika registréts 2019. gada
8. februart.

NHC 5, SIA darbibas veids ir sava vai nomata nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldisana. NHC 5, SIA pieder
ieguldijuma TpaSumi — biroja €ka Elizabetes ielda 23 un biroju telpas Elizabetes iela 21A-102 ar kopé&jo platibu 4,324.9
kvadratmetri un 689.4 kvadratmetri respektivi. Sabiedriba tika iegadata ar mérki palielinat Koncerna ieguldijuma 1paSumu
portfeli ar stratégiski nozimigiem nekustamiem TpaSumiem un palielinat Koncerna nomas ienémumus.

Aiznémuma sanemsSana meitas sabiedribas iegades finanséSanai

2019. gada 15. janvart Sabiedriba noslédza aiznémuma ligumu ar Likvidéjamo ABLV Bank, AS par summu EUR 5,790,000.
Sabiedriba izmantoja So aiznémumu NHC 5, SIA kapitaldalu iegadei. Aiznémuma atmaksas termin$ ir 2021. gada
15. janvaris.

Sabiedribas akcionaru maina

2019. gada 16. janvarT Sabiedribas akcionars PREMIUM FINANCE GROUP, SIA (red.Nr. 40103210371) parakstija
pardoSanas ligumu par sava TpaSuma esoso 750,000 jeb 3% Sabiedribas akciju atsavinaSanu par labu ASG Resolution
Capital, AS (reg.Nr. 40203155131). Sabiedriba registréja ar o darfjumu saistitu akcionaru mainu akcionaru registra
2019. gada 17. janvarr.

2019. gada 16. janvart Sabiedribas akcionars PREMIUM FINANCE GROUP, SIA (reg.Nr. 40103210371) parakstija mainas
[lgumu par sava 1paSuma esoSo 750,000 jeb 3% Sabiedribas akciju atsavinaSanu par labu ASG Resolution Capital, AS
(reg.Nr. 40203155131). Sabiedriba registréja ar $o darlfjumu saistitu akcionaru mainu akcionaru registra 2019. gada
21. janvarr.
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Pazinojums par vadibas atbildibu

New Hanza Capital, AS valde ir atbildiga par Sabiedribas saisinato starpperioda parskatu sagatavoSanu, ka art par
Sabiedribas un tas meitas uznémumu konsolidéto saisinato starpperioda parskatu sagatavoSanu.

Saisinatie starpperioda finanSu parskati ir sagatavoti pamatojoties uz attaisnojuma dokumentiem un sniedz skaidru un
patiesu priekSstatu par Sabiedribas un Koncerna finansu stavokli 2019 gada 30. septembri un 2018. gada 30. septembrf,
ka arT par Koncerna un Sabiedribas darbibas rezultatiem, kapitala un rezervju izmaindm un naudas plismu perioda no
2019. gada 1. janvara Iidz 2019. gada 30. septembrim un no 2018. gada 1. janvara Iidz 2018. gada 30. septembrim.
Koncerna vadibas zinojums ietver skaidru parskatu par Sabiedribas un Koncerna komercdarbibas attistibu un darbibas
rezultatiem. Sie saisinatie starpperioda finansu parskati ir sagatavoti atbilstosi Eiropas Savieniba apstiprinata 34.
starptautiska gramatvedibas standarta “Starpperioda finanSu parskati” prasibam, pamatojoties uz darbibas turpinaSanas
principu. So finandu parskatu sagatavo$anas gaita vadibas pienemtie I8mumi un izdaritie novértgjumi ir bijusi piesardzigi
un pamatoti.

Sabiedribas valde ir atbildiga par atbilstoSas gramatvedibas uzskaites sistémas nodroSinasanu, Koncerna aktivu
saglabasanu, ka art par krép8anas un citu Koncerna izdaritu parkapumu atklaSanu un novérsanu.

Valdes varda:

'/{'/‘_/(’H/ :ﬁ, gy

Edgars/Millins A (Arnolds Romeiko

Valdes priek§sédétajs Valdes loceklis

2019. gada 22. novembrt
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Koncerna konsolidétie un Sabiedribas atseviSkie saisinatie starpperioda finanSu parskati

Pelnas vai zaudéjumu aprékini un pareéjie visaptverosie ienakumi par devinu ménesu periodu,
kas nosléedzas 2019. gada 30. septembri
Koncerns Koncerns NHC NHC

01.01.2019 - 01.01.2018 - 01.01.2019 - 01.01.2018 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018

EUR EUR EUR EUR

lenémumi 2,883,982 2,851,614 235,356 970,157
Pamatdarbibas izmaksas (1,522,253) (1,242,358) (143,977) (176,879)
Bruto pelna 1,361,729 1,609,256 91,379 793,278
Administracijas izmaksas (333,282) (315,222) (222,520) (232,408)
Parégjie saimnieciskas darbibas ienémumi 80,123 64,609 - 55,526
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (59,672) (177,898) (15,995) (68,404)
Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi - 76,352 839,005 642,238
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas (631,057) (509,813) (466,270) (346,710)
No meitas sabiedribdm sanemtas dividendes - - - 4,108,120
lenémumi no lidzdalibas dalas meitas sabiedriba

. - 66,146 - -
zaudéSanas
Pelna / (zaudéjumi) pirms nodokliem 417,841 813,430 225,599 4,951,640
Uzr__lémumu ienakuma nodoklis par parskatu (19) (303) )
periodu
Parskatu perioda (zaudéjumi) / pelna 417,822 813,127 225,599 4,951,640
Visaptveroso ienakumu kopé€jais apjoms 417,822 813,127 225,599 4,951,640

Valdes varda:

/( [t //}/

Edgars/Miltns {: f)-\rnolds Rorheiko
Valdes priek$sédétajs Valdes loceklis

2019. gada 22. novembr1
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Koncerna konsolidétie un sabiedribas atseviskie saisinatie starpperioda parskati par devinu ménesu periodu, kas noslédzas 30.09.2019

Finansu parskatu pielikumi (turpinajums)

Parskati par finansu stavokli 2019. gada 30. septembri

Koncerns Koncerns NHC NHC
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR
Aktivs
ligtermina akfivi
Nematerialie ieguldijumi 2,256 2,981 2,256 2,981
Pamatiidzekli 380,371 59,132 51,554 59,132
leguldijuma Tpasumi 48,266,367 39,108,000 689,000 689,000
Nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas 924,595 279,146 - -
Lidzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala - - 13,713,170 5,320,000
Lidzdaliba citu saistito sabiedribu kapitala 200,000 306,000 200,000 306,000
Patiesaja yertlba vertéti f[nansu_[nstrumer]tl ar 21.798 16,348 ) }
atspogulojumu pelnas vai zaudéjumu aprékina
ligtermina aktivi kopa 49,795,387 39,771,607 14,655,980 6,377,113
Apgrozamie lidzekli
Pircéju un pasititaju paradi 108,206 67,853 736,362 557,052
Aizdevumi radniecigajam sabiedribam - - 18,245,000 18,442,000
Citi aktivi 12,709,137 12,451,688 12,426,257 12,132,205
Naudas un naudas ekvivalenti 585,054 3,788,641 98,795 2,267,229
Apgrozamie lidzekli kopa 13,402,397 16,308,182 31,506,414 33,398,486
Aktivu kopsumma 63,197,784 56,079,789 46,162,394 39,775,599
Pasivs
Pasu kapitals
Dalu kapitals 25,000,000 25,000,000 25,000,000 25,000,000
Ieprielf_ééjo_ periodu nesadalita pelna / nesegtie 9,620,955 7.954.241 4,616,976 (362,755)
(zaudéjumi)
Parskatu perioda pelna / (zaud&jumi) 417,822 1,666,714 222,599 4,979,731
Pasu kapitals kopa 35,038,777 34,620,955 29,842,575 29,616,976
ligtermina kreditori
Aiznémumi 15,519,289 9,956,521 5,990,000 -
Obligacijas 8,956,052 8,956,052 8,956,052 8,956,052
Paréjie kreditori 93,943 86,854 - -
ligtermina kreditori kopa 24,569,284 18,999,427 14,946,052 8,956,052
Istermina kreditori
Aiznémumi 569,452 580,251 - -
Obligacijas 1,248,114 1,145,372 1,248,114 1,145,372
Paradi piegadatajiem 802,340 315,005 9,628 12,593
Paréjie kreditori 886,855 356,772 52,301 14,756
Uzkratas saistibas 82,962 62,007 63,724 29,850
Istermina kreditori kopa 3,589,723 2,459,407 1,373,767 1,202,571
Kreditori kopa 28,159,007 21,458,834 16,319,819 10,158,623
Saistibas un kapitals kopa 63,197,784 56,079,789 46,162,394 39,775,599
Valdes varda:
[
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i

=

Edgars Milins

Arnolds'Romeiko

Valdes/priek$sédétajs Valdes loceklis

2019. gada 22. novembrt



New Hanza Capital, AS
Koncerna konsolidétie un sabiedribas atseviskie saisinatie starpperioda parskati par devinu ménesu periodu, kas noslédzas 30.09.2019
Finansu parskatu pielikumi (turpinajums)

Naudas plismas parskati par devinu ménesu periodu, kas noslédzas 2019. gada 30. septembri

Koncerns Koncerns NHC NHC
01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2019- 01.01.2018 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018

EUR EUR EUR EUR
Pamatdarbibas naudas plisma
Parskatu perioda (zaudéjumi)/pelna pirms nodokliem 417,841 813,430 225,599 4,951,640
Korekcijas:
Nematerialo ieguldijumu un pamatlidzeklu nolietojums 55,637 7,615 8,303 7,615
Procentu ienémumi - (76,352) (839,005) (642,238)
Procentu izmaksas 631,057 509,813 466,270 346,710
Dividenzu ienakumi - - - (4,108,120)
ligtermina un Tstermina finansu aktivu vértibas izmainas (5,450) - - -
Lidzdalibas dalas parklasifikacija 106,000 - 106,000 -
Pelna pirms apgrozama kapitala izmainam 1,205,085 1,254,506 (32,833) 555,607
Debitoru paradu (pieaugums) / samazinajums (297,802) (258,879) (27,396) 54,576
Kreditoru paradu palielindjums / (samazinajums) 933,459 (413,751) (43,743) (517,397)
Sanemtie procentu maksajumi - 33,432 393,038 33,432
Veiktie procentu maksajumi (518,825) (164,092) (354,039) (988)
Izdevumi uznémuma ienakuma nodokla maksajumiem (248) (71,675) (35) -
Pamatdarbibas naudas plisma 1,321,670 379,541 (65,007) 125,230
leguldiSanas darbibas naudas plisma - - - -
leguldijuma Tpasumu iegade / ieguldijumi celtnieciba (9,803,816) (2,656,565) - -
Pamatlidzeklu iegade (376,151) (38,411) - (38,411)
Pamatlidzeklu pardo$ana - 25,934 - 25,934
Radniecigo sabiedribu dalu iegade / neto samaksata
nauda par iegadi ) - (8393170) ]
Citu saistito sabiedribu dalu iegade / neto samaksata ) (319,900) ) (306,000)
nauda par iegadi
lenémumi no asociéto sabiedribu dalu atsavinasanas / ) 7,500 ) 7,500
neto sanemta nauda
Citu radniecigo sabiedribu dalu atsavinaSana - - 1,386,362

Sanemtas dividendes - 6,793

- 4,108,120
Izsniegtie aizdevumi - - 197,000 (5,469,000)
FinanSu_ieguldijumi vértspapiros - 8,693,267 - 8,695,715
leguldiSanas darbibas neto naudas plisma (10,179,967) 5,718,618 (8,196,170) 8,410,220
Finansésanas darbibas naudas plisma - - - -
Sanemtie aiznémumi 6,080,684 3,000,000 6,092,742 -
Izdevumi aiznémumu atmaksasanai (425,973) (671,955) - (356,755)
Finansésanas darbibas neto naudas pliisma 5,654,711 2,328,045 6,092,742 (356,755)
;l::icz)zgudas pieaugums / (samazinajums) parskatu (3,203,587) 8426204 (2,168,434) 8,178,695
Naudas atlikums parskatu perioda sakuma 3,788,641 4,219,179 2,267,229 4,032,651
Naudas atlikums parskatu perioda beigas 585,054 12,645,383 98,795 12,211,346

Valdes varda:

o = -
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Edgars/Millns (/ (Arnolds Romeiko
Valdes priek$sédétajs Valdes loceklis

2019. gada 22. novembrt



New Hanza Capital, AS

Koncerna konsolidétie un sabiedribas atseviskie saisinatie starpperioda parskati par devinu ménesu periodu, kas noslédzas 30.09.2019

Finansu parskatu pielikumi (turpinajums)

Koncerna pasSu kapitala izmainu parskats par devinu méneSu periodu, kas noslédzas

2019. gada 30. septembri

lepriekséjo
periodu
nesadalita Parskatu
pelna/ perioda Kopa
Apmaksatais (nesegtie pelna/ kapitals un
pamatkapitals Rezerves zaudéjumi) (zaudéjumi) rezerves
2018. gada 1. janvari 25,000,000 - 7,954,241 - 32,954,241
Visaptverosie ienakumi kopa
V|s_apt\_/eros|e ienakumi parskatu ) 1,666,714 1,666,714
perioda
2018. gada 31. decembri 25,000,000 - 7,954,241 1,666,714 34,620,955
2019. gada 1. janvari 25,000,000 9,620,955 34,620,955
Visaptverosie ienakumi kopa
V|s_apt\_/er05|e ienakumi parskatu ) 417,822 417,822
perioda
2019. gada 30. septembri 25,000,000 - 9,620,955 417,822 35,038,777

Sabiedribas pasu kapitala
2019. gada 30. septembri

izmainu parskats

par devinu ménesu periodu, kas noslédzas

lepriek$éjo
periodu
nesadalita Parskatu
pelna/ perioda Kopa
Apmaksatais (nesegtie pelna/ kapitals un
pamatkapitals Rezerves zaudéjumi) (zaudéjumi) rezerves
2018. gada 1. janvari 25,000,000 - (362,755) - 24,637,245
Visaptverosie ienakumi kopa
V|sgpt\_/er05|e ienakumi parskatu ) 4979731 4,979,731
perioda
2018. gada 31. decembri 25,000,000 - (362,755) 4,979,731 29,616,976
2019. gada 1. janvari 25,000,000 4,616,976 29,616,976
Visaptverosie ienakumi kopa
Visaptverosie ienakumi parskatu ) ) 225,599 225599
perioda
2019. gada 30. septembri 25,000,000 - 4,616,976 225,599 29,842,575

Valdes varda:

N~

4 /’7 =

Edgars Milins e Arnolds Romeiko
Valdes priekssédétajs Valdes loceklis

2019. gada 22. novembr1

10



